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| BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG;AUS DEM MASSTAB 1: 5000 °f
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IN DEN MASSTAB. 1. 1000" SIE KANN:DAHER NUR RICHTLINIE

FUR DIE TATSACHLICHEN GELANDEVERHALTNISSE "SEIN. - o e, e |
3 . : ‘ "2 I e HINGESTRRIROF. HER Bryiay BRUREUECTICE ) - ; ' .. Die Gemeinde E ffeltrich erlidBt als Satzung aufgrund der §§ 2, Abs. 1, 9
| | und 10 des Bundesbaugesetzes — BBauG - i.d.F. d. Bek. vom 18.08.1976
i & i 10.1 Bei Entwasserungsanlagen sind die Vorschriften ' : {BGB1. I. S. 2256 ber. S. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7.79
& Die MindestgroBe der Baugrundstucke etiiies B I ST% A0A su beachien. (RGB1. I. S. 949), § 1 der Verordnung iber die Festsetzungen im Bebau-

+>—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen {  ungsplan vom 22.06.1961 (GVBLl. S. 161), des Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern — GO — vom 25.01.1962 (BayBS I. S. 462) i.d.F.
| d. Bek. vom 31.05.1978 (GVBl. S. 353), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
> HSHENLAGE DER EAULICHEN PALATEN 11 RUSSENANLAGEN ) ‘ ? 21.08.1981 (GVBl. S. 336), der Verordmng iber die bauliche Nutzung der
- | et T Criurdstiické — BauWo - i.d.F. d. Bek. vom 15.09.1977 (BGBl. I. S. 1763)
sowie der Art. 91 und 89,1 Nr. 10 der Bay. Bawordmung - BayBO - i.d.F. d.
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5.1 Die ErdgeschoBbodenndhe der Gebgude darf hangseitig 1.1 Die nicht Uberbaubaren Grundslichsf1e hen sind als Bek. vom 01.10.1974 (GVEL. S. 513), zuletzt geiindert durch Gesetz vom 'k
hochstens 0,25 m lber dem natiirlichen Geldnde 1iegen. ’ By | ol onaiiul , e o = Verkehrsflach 5 07.1982 (GVBl. S. 419) folgenden mit Schreiben des Landratsamtes P
’ Freifldchen zwischen der bebauung durch Einzelbdume grkenrsTloghen - .07.1982 | E +0.9 ik
und Buschgruppen zu glicdern. Hierbei sind nur ein- _ Forchheim Vo || T -V R g
heimische Baume und Strducher culassig. (sieh 11.6) - genelmigten Bebauungsplan.
. Strafenverkehrsfldche : N
6. STELLPLATZE UND GARAGEN s :
1.2 Sie G=lundehonen der Aubenanlaaen <ind eén die Hohe StraBent Tini L S .‘-!_‘
_ , _ . A onorenzenden Weqe hzw. an @ie Bdhe dos Nachbar- _ raBenbegrenzungslinie ! " BBL S SANDACKER
6.1 faragen und Stellpldtze sind nur auf den in Plan fest- “(—_l“"‘-; 'ﬂr‘;[;:r_i?r;f‘li VZw. en dieg BHdhe d Nachbatr g g BP ‘? i R
gesetzten Flidchen zuldssig. i BRI St R R
; : iy z - 14,3 Fane Auffullu.g von mehr als 1,00 10 in Mittel auf dex
6.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Lr;—w | \."Li)[r“;iur‘.i-:n n1rlﬁgij\\f-i?cihlznl (:E@éu islt Us;._vnu]_{:fsl‘ auf dem |
schlieBungsstraBe besitzen, missen zu dieser hin \Hinter- b St sl GBS 15 UOZdi 8533gs HEVIE Verkehrsbegleitgrin Catlzung
kante Gehweg bzw. Strafenbegrenzungslinie) einen Stauraum =6 LZUnG
von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur _ . —_— . . . L
Strabe hin weder eingezdunt noch mit einer Kette oder der- 1.4 Eiﬂ:igb:;ftirs?ig i;:};f’;i—‘” und rickwartigen Grund-
gleichen abgeschlossen werden. ' SLRegetiet 81 183318 Griinflichen £ L
5 D1 h ind gemd Flr den Bebauungsplan',, BergstraBe " der Gemeinde Effeltrich '
6.3 Vor Garagen, die auf benachbarten Grur_]dstij(_:ken an der 11.5 Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind gemdafll dem Erhaltungsgebot fur Biume und Buschgruppen gﬁ'-]t e i IngenieﬁrbUr‘o H.P. Gauff GmbH & Co, Nirnberg
Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, 1st ein Zaun, Erhaltungsgebot zu erhalten 2 1 "
eine Kette oder dergleichen auf der Grundstiicksgrenze am 01.10.1982  gezeichnete, zuletzt am 14.07.1983 gednderte
als Abgrenzung des Stauraumes nicht zuldssig. 11.6 Ents: rechend der Darsteilung im Plan sind Pflanzgebote Pflanzgebot fir Bdume und Buschgruppen Bebauungsplan,,Bergstr. Georgeng.” , der zusammen mit den "Weiteren
g].s Anoﬂan;ung mit bode?stgnd;}gem Strauchwers*k s?\.;ie Festsetzungen" und der Begriindung in der Fassung vom 19.07.1982
; b . 3 o e 3aumen und Baumqrupoen als Sichtschutz bzw. Schallschutz :
6.4 Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinancer ac und L‘:oie:qannazu}; .‘S‘gien Landschaft festgesetzt. Das Pflanz- zuletzt geindert am 14.07.1983 den Bebauungsplan bildet.
baut sind, sind einheitlich zu gestalten. aetiot 205 eine Breite von minde;tern 9 B0 m au;cwe]-sﬂn_ £ Flachen fur Stellpldtze oder Garagen . 7 _
! durfen ausschlieBlich folgende filanzen verwendet werden: T
DACHFORM ' Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkdppchen (Euonymus T Flache fir Stellpldtze und Garagen ) ) .
/. oolocd Ll Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer Der Bebauu295p1an \?]'Wd gin}ag]é‘ ;2 BBauG mit dem Tage der
; Compescre), Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneeball . " Bekanntmachung rechtsverbinalich.
) ) i I : e GST Gemeinschaftsstellplatze
7.4 Alle Hauptgebdude erhalten Satte]dcher entrechencéq } }("\:i;zz%’I?gol;iﬁzag?3‘51_!??\;213)[‘\_251"5]2?E?;gg;eg%gglﬁii,M;‘lz’)t ,
: it 8 3 (] S il Y : > ’
der Festsetzung im Plan LY 3 Hasel (Corylus Aveilana), Heckenkirsche (Lonicera Xylosteui), Mllabstellplatz il
Hundsrose (Rosa Carnina); : 1 o _ 2012,194 A
sowie GroBbdume: Eiche; Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme, i Gemeinde Effeltrich, den <=X1L00LL0S - » o wE 8 T Rl
_ _ . S Vogelkirsche und Kiefer. Ga Garagen (1. Blirgermeister)
7.¢ Die Dscher sind mit roten Ziegeln einzudecken. Auf eine Lange von 15 m? des Pflanzgebotes missen mindestens : '
2 Grofodume gepflanzt werden. B :
73 Sonnencollectoren sind bis max. 30 . der gesamten
Dachilache zuigssig. ! ' 12 Bebauung in der Ndhe des Waldes
~ ' L : e
-{: S — Liegende Dachf’]échenfensﬂ.r diirfen eine Gribe von 121 An den Kaminen sind zur Verhinderung von Funkenflug P_ralll:aleche anzubringen.
4 1 m® nicht uUberschreiten. F .
~ %8 Bei erdgeschossiszen Nepengebéuden unq Anbauten (Gara- 122 Jeglich:s Feueranziinden im Freien, z.B. Grillplatz , verbrennen von : ‘
: 1 gen) sind flache Puudac?e e FZ‘SP*’-" L | Unrat ssw ist uhtersagt. A :
g dacher und Satteldacher quNgsho Pt = S ZUS :
WEITERE FESTSETZUNGEN _ 4 |DATEN EINDE
12.3 Es diirfen nur verschlieBbare Aschetonnen aus Metall verwendet werden. !
1 o ST .3{';{7?':{"":’&%% Ot k ' ‘ L1} j H. P. Ga lngenieure -
7.6 : ESTOCK Yon sy OU Cm g von Oberkante D i TN & & N puc o die b hedtung des Plenentaurfes: GBH & CO = y W -
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG . Ur.terkante Fusp Z=1+0DG B | B. FUR HINWEISE | 30, Dez. 1583 Tor il o Nambsny E ‘m F E i— i R I C H
o e d . : : : nberg, don oo DEL BRI Tel. 405045\T gyt ds 22219 jbg '
cnsprechend der Jogrerzung in Seboungsplan i1 | ZEICHENERKLARUNC 3 sesiovonc v |
ntsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: cr G ° - .
3 b Dic. Gemeinde Effeltrich hat am 26.06.1982 4, Aufstellung des Be- : /
8. EINFRIEDUNGEN " . . . hagunasplanes beschlossen. Der bhesghly® wurde nach § 2 BBauG orts-
_ : ; ; LS . - ~ingliche Flurstlicksgrenzen Nl = e
1.3 Eingeschranktes Dorfgebiet (MD eing.) nach § 5 BauNVO0; -1 Hraprung kit SYien Lebannt gemacht. g S : s =
1drm- und geruchsintensive Anlagen sind nicht zul&dssig. - B i . A. FUR FESTSETZUNGEN . B " f{" T - LAN DKREI u Fo RCH HElM
8.1 Die Einfriedungen der Grundstiicke dirfen 1 m u;gr_ b raridishiokaqréiit P ﬁari'zeﬂierten —— Ffiolirich, den 0041982/ giggaplf *\ .. AL el .
StraBenoberkante nicht ibersteigen. Die dazugehori- T T Grenze des Rsumlichen Geltungsbereiches e rundstucksgrenze ' ( i Biircermeifer
gen Sockel diirfen nicht hdher als 25 cm zusgebildet el ? )
N MASS DER BAULICHEN NUTZUNG werden; darauf ist zur StraBe hin ein Holzzaun zu er- : ) . e : ,
o richten. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind : —~320~~  Hohenschichtiinien . C.  Die Gemeinde Effeltrich hat gewdB5—24, Abs. 2 BBauG am 02,112,982
Drahtzéune aus kunststoffummanteltem Maschendraht, ' Art der baulichen Nutzung nacn (risiblicher Bekanntmachung ar . 49441982, . die allgemeinen
2.1 Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte max. Hohe 1 m zuldssig. _ A o 75 F1 s tlicks~limme 7icle und Zw=cke der Planung offentldek dargelegt und allgemein Ge-
nach § 17, Abs. 1 BauNV0 als hochstzuldssiges MaB wenn Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun mit urstucks-hummern ; \ e BEBAUU NGSPI AN
sigh nicht geringere Werte aus den iberbaubaren Grund- senkrechter Holz_lattung herzgstellen,d_h, dc_‘ri dessen Pfosten MD eingeschranktes Dorfgebiet T ; Wﬂ
stiicksflachen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse © hinter der eigentlichen Zauntlache stehen mussen. EINGE. . Wasserfliche legellill M\ ... AL L0 ST T . .
ergeben. E Aeh Lok 3 : */ 1. Blurgermeister
L ) ‘ ' N _ : Maf der baulichen Nutzung . i _ 3 BERG STRASSE
f ok Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der 9. ARUSSERE GESTALTUNG e T L Der Entwerf  des Lélégﬁjgh vav T it Bsf__'-rijng}ng C/SQZPJ £ 2z,
Eintragung in den Bebauungsplan mit Z = I + DG zwingend § : Ebs. F ihaus v, Q8. & 1983 .. bis einschl. 08,9.1 it - 0 "
festgesetzt. ) . G i Zahl der Vollaeschosse z.B. ein VollgeschoB und ' ir Fithsus der Leneinde LffelirigleaJ8epNich eusgelegp. e GE RGENGARTEN
9.1 Die Baukorper sollen durch naturh_che Materialien L_md_ 1+-DG ein als VollaeschoR anzurechnendes Dachgeschof : ‘ i
' Farben geprigt sein. Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in ' ' P Effeltricr, den 20,09,7983&& S \ ___________ él/ _______
: gedeckten Farbtdnen. Fur Stirze, Stlitzen etc. sowle . : ‘ : * 1. Blirgermeisér o \
3. BAUWEISE, ERSTELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN konstruktionsbedingte Bauteile ist Sichtbeton zuldssig. : 0.4 Grundflichenzahl L:g‘r:,tmdlr:k
E. Die Gemeinde Effeltrich hat mit L des Gemeinderates vom 108704 B8-5 uhr |
3.1 Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO. GeschoBflachenzahl, * ' ...09,12.1983 .. den Bebauungsplan gemd § 10 BBauG als Satzung , i
* - 2. FERTIGUN N
. . _ : 4 " '
kR Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekenn- : ' ‘ Effeltrich, v wenie BT OO0 Lo i
zeichneten Flachen an den seitlichen Grundsticksgrenzen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Blirgermeifter
zuldssig, und zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebauden :
verbunden werden; insoweit wird als Bauweise die Grenz- ‘ -
bebauung zugelassen. Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser 2 F. Dzs Landratsamt Forchheimg t den~&8hadlingsplan mit Schreiben vom
zuldssig . 4 Mo W Sl'f' Hr.A t‘f'@"wr-gf-} gemaB § 11 BBauG in Ver-
. : ' bindung mit & 2 der Delegationsverordnupg..in der Fassung dex Bekennt-
3.3 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNV0O sind auBerhalb machung vom 28.01.1977 (GVBL S. 67 gn"ia‘gt‘;ﬁ-”dﬁf?\"egw\f‘lage Geneh =B
der lberbaubaren Grundsticksfldchen nicht zuldssig. Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig ‘ : y: _ A I - 2N R AR iR
_ _ AN . - o rorcinein, den M0 TEETVArG8Y (s N/ Y A M 1:1000 - NURNBERG, 01.10.1982
3.4 Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist —_— Baugrenze ' . }*;A wam&ﬂﬂ | AN
entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt. _ g .~:ffk;';"' {(Rea. Llreicior) ENTWURF T RAN =ikl DATUM ¢ NAME
by &tk dunch : . G. Dje Genehm’g;ung des+ Bebaugngip‘f§ne§-f'_g.§£€ﬁ_§{§?,§x‘—“:‘?”..@-.QQ_-/{?.&% ortf.?J;- GEZEICHNET 01.10.82 / Har
3.5 Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO hchpbekanm gc.l'nachu. hfema.‘% 3 12 BBaged '_rd aer Bebauungspian mit GEPRUFT AL PIRTAEA
muB gewdhrleistet werden. - ‘ der Bekanntmachung rechtsverbind] GEANDERT 14/07/83 Mo
o i | ' —
48 Dachneigung Effeltrich, den PROJEKT - NR. 15- 41380 FLACHE ]
<+—> Firstrichtung
‘/ i HP GAUFF INGENIEURE - GMBH & CO
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