GEMEINDE EFFELTRICH
LANDKREIS FORCHHEIM

BEBAUUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

WOHNGEBIET ,,MUHLBACHWIESEN*
IM ORTSTEIL EFFELTRICH

M 1:1000 Effeltrich, 30.05.2000
DATUM / NAME GEANDERT
ENTWURF 30.05.2000 / Gauff / Fetzer 31.07.2000 / Gauff / Miinzel
GEZEICHNET 30.05.2000 / Gauff / Fischer |06.10.2000 / Gauff / Fischer
GEPRUFT 30.05.2000 / Gauff / Kohler |[23.10.2000 / Gauff/ Fischer
FLACHE rd. 2,6 ha 21.08.2001 / Gauff / Fischer
14.09.2001 / Gauff / Fischer
14.11.2001 / Gauff / Fischer
04.12.2002 / VG Eff / Krause
27.10.2003 / VG Eff / Krause
BAULEITPLANUNG:
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
EFFELTRICH
GEMEINDE EFFELTRICH Forchheimer Strafle 01
— BAUAMT - 91090 Effeltrich
Hinweise
1. Private Wege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und nicht Uberdachte geb&udebezogene

Freifiachen sollen wasserdurchldssig befestigt (z.B. Pflaster mit hohem Fugenanteil,
Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine) werden.

2. Einfriedungen sind méglichst ohne Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur- und Artenschutzes
sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm freizulassen, um Kleintieren
Durchschlupfmdéglichkeiten zu geben.

3. Geholzliste
Baume: Fraxinus excelsior Esche
Inglans regia NuBbaum
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix alba Silberweide
Obstbaumhochstamme
Hecken: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Straucher: Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogynya Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Virburnum opulus gemeiner Schneeball
Sambucus nigra schwarzer Holunder
4. Das Dachflachenwasser sollte in Zisternen zwischengespeichert werden, um es spater zur

Gartenbewa&sserung zu verwenden.
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Die Gemeinde Effeltrich erldsst aufgrund 85p ]
der § 2 Abs. 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137)
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
(BGBI. 1 S. 132)
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997 32 Dem Bauantrag ist ein Nivellement mit Darstellung des natirlichen Geldandes und des fertigen
(GVBI. S. 434) Geldandes in Bezug auf die StraBenoberfliche sowie ein nach Nivellement erstellter
Gelandeschnitt beizufiigen.
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNaSchG) in der Fassung vom 10. Oktober 1992
den folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Muhlbachwiesen” bestehend aus Plante_i!, 4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
zeichnerischen Festsetzungen, textlichen Festsetzungen und Hinweisen als Satzung; eine Begr'gndun_g ist
beigefugt. Im Planteil ist der rdumliche Geltungsbereich gemaR § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch 4.1 In die Wohngebaude, die weniger als 35m von der Mitte der Kreisstrale FO 7 entfernt liegen,
festgesetzt. In der Begriindung sind die einzelnen Grundsticke numerisch aufgefunrt. sind Fenster mindestens der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August 1987 einzubauen. Dies gilt nicht fir die von
der Stralle abgewandte Geb&udeseite.
42 In die Wohngebdude, die zwischen 35m und 80m von der Mitte der KreisstraRe FO 7 entfernt
. liegen, sind Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 noch VDI-Richtlinie 2719
l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen vom August 1987 einzubauen. Dies
gilt nicht fur die von der StraRe abgewandte Gebaudeseite.
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: .
Il.  Bauordnungsrechtliche FESTSETZUNGEN
- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO (Art. 98 BayBO i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB)
1.2 Die Zahl der Wohneinheiten darf pro Grundsttick maximal 2 betragen. 5. Garagen, Stellpldtze, private Freiflichen
51 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralie besitzen, mussen zu dieser
hin (ob Hinterkante Gehweg bzw. Strallenbegrenzungslinie) einen Abstand von 5 m aufweisen.
2 ?sa:vxzre1u§? g tée;gglél;are Rrundeciossnsahen Dieser Stauraum darf zur Strae hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen
) ' abgeschlossen werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
ilt di i i Ei Ih
21 Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO, wobei Einzelhduser und Doppelhauser 6. Dachform (Art. 98 BayBO)
zuldssig sind.
29 Carports und Garagen sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig. 6.1 Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 50° zulassig.
c : . ; 6.2 Bei allen Hauptgeb&duden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser darf eine Hthe von 0,5 m nicht
h der BayBO
2.3 l.[ngeachtet der zeichnerischen Darstellung sind die Abstandsflachen nach der Bay Oberschreiten (Fertighthe innen).
einzuhalten.
3. Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 BauGB) 6.3 Zur Dachdeckung dirfen nur Ziegel oder ziegelghnliches Material in Rotténen verwendet werden.
3.1  Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OK FBEG) darf max. 60 cm ber Oberkante Stralen- 64  Dachvorsprunge sind am Giebel bis 15 cm und an der Traufe bis max. 30 cm zulassig.
niveau (hangseits in Hauptgeb&udemitte gemessen) liegen. Der MeRpunkt fur die Ermittiung der
Wandhthe i. S. des Art. 7 Abs. 4 BayBO wird auf die unter Ziff. 8.1 festgelegte Gelandehdhe
festgesetzt.
]
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Bei Nebengebauden (Garagen und Anbauten) sind Sattelddcher mit einer Dachneigung, die der
Dachneigung des Hauptgebadudes entspricht, zulassig.

Als Dachaufbauten sind nur Gauben mit Schiepp- oder Satteldach und Zwerchhauser zuldssig.
Neigung und Material mussen mit dem Hauptdach tbereinstimmen. Die Gaubenformen auf dem
Dach missen einheitlich sein. Die Summe der Lange aller Dachgauben darf ein Drittel der
Firstldnge nicht Gberschreiten.

Einfriedungen (Art. 98 BayBO)

Die Einfriedungen der Grundsticke durfen 1 m Uber der StralRenoberkante nicht tbersteigen.
Zulassig sind nur senkrechte Holzlattenzaune oder Naturhecken. An den seitlichen und hinteren
Grundstlcksgrenzen sind kunststoffummantelte Maschendrahtzdune mit einer max. Héhe von 1,2
m zulassig. Fur Hecken gilt keine Hohenbegrenzung.

Am Nordrand des Baugebietes sind die Wohnbaugrundsticke zum Teich hin zwingend
einzuzaunen. Der Zaun ist 1 m von der Grundstlcksgrenze nach innen anzulegen. Der &uRere
Streifen ist mit naturlichen Hecken zu bepflanzen. H6henunterschiede sind in diesem Bereich als
Béschung auszubilden.

AuBenanlagen

Die Gelandehthen der AuRenanlagen sind an die Héhen der angrenzenden Wege und Stral3en
anzugleichen. Fur die nérdliche Hauserzeile gilt die Angleichung mindestens bis zur stdlichen
Geb4udefront. Diese aufgeflillite Geldndehthe stellt eine festgelegte Geldndeoberflache i. S. des
Art. 2 Abs. 5 Satz 2 BayBO dar.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Pflanzung je eines Hausbaumes (Obstbaumhochstamm, siehe Artenliste Obstgehdlze) ist
innerhalb von jedem Privatgrundstick vorzunehmen. Auf den Privatgrundsticken sind
standortheimische Gehotlze zu verwenden, die der Gehdlzliste in den Hinweisen zu entnehmen
sind. Der Anteil an fremdlandischen Arten, u.a. Koniferen, darf 10 % nicht Gbersteigen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. In ihm miissen Aussagen uber die
Geldndehdhen, die beabsichtigte Erschlieung, Stellplatzanordnung, Versiegelungsumfang und -
material, Bestand von Gehélzen und vorgesehene PflanzmalRnahmen enthalten sein.

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen auler Zaunen Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.ad., mit
dem Grundstick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,8 m tber die Fahrbahnebene erheben.

Versorgungsleitungen

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

VERFAHRENSVERMERKE

A.

Erarbeitung des Planentwurfes:

Ing.-Biiro Gauff GmbH & Co. Niirnberg
Niirnberg, den 17.11.2002 e R —
Gauff Ingenieure GmbH & Co.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.05.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan ,Miithlbachwiesen* im Ortsteil Effeltrich beschlossen.

Der AufstellungsbeschluBl wurde am 12.05, ach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
£ 5 / ”/r: 22

Gemeinde Effeltrich, den 20.11.2000

7, o
Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. Mﬁﬁen!licher Darlegung und Erérterung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2000 hat in der Zeit vom 19.06.2000 bis
03.07.2000 nach Bekanntmachung vom 09’.,06::215!9& stattgefunden.
7 {17«.'_-.",

3 &1 0N
Gemeinde Effeltrich, den 20.11.2000 /Li o D%ﬂ‘f%— ...................
{a-.; * | Schmidt (1. Biirgermeister)
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Die Beteiligung Tréger 6ffentlicher Belangé Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 09.06.2000 bis

17.07.2002 stattgefunden. i
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i ® \1 Schmidt (1. Biirgermeister)
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in Wm 30.05.2000 wurde mit der Begriindung geméB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.08.2’10@;:1?15 15.09.2000 nach Bekanntmachung vom 04.08.2000

erneut 6ffentlich ausgelegt. /--“ 5+ %,
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..... /%’7/

Gemeinde Effeltrich, den 20.11.2000 fa

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2000 wurde mit der Begriindung gemaB
§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 09.10.2000 bis 23.10.2000 nach Bekanntmachung vom 28.09.2000
erneut 6ffentlich ausgelegt.

Gemeinde Effeltrich, den 20.11.2000 / ~

es vom 23.10.2000 den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB in der Fassung vom 30.05.2000 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Effeltrich, den 20.1 1.2009/" A Y T le..........

Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flichennutzungsplan entwickelt wurde, bedarf er gem4B §
10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung,

Der satzungsgeméBe BeschluB des Bebauungsplanes wurde am 27.10.2000 ortsiiblich bekanntgemacht,
wodurch dieser am 27.10.2000 in Kraft getreten ist.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und itber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

.......... eril—. ...

Schmidt (1. Biirgermeister)

1. Anderungsbeschluss (nach § 2 Abs. 4 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 29.10.200] die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan ,, Miihlbachwiesen“ im Oristeil Effeltrich beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 09.11, 0, 1ngzch § 2 Abs. 1 BauGB orysiiblich bekanntgemacht.
=LA N /

Gemeinde Effeltrich, den 15.02.200,

Die Anderung des Bebauungsplanes in vom 14.11.2001 wurde mit der Begriindung gemdfs
§ 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 19.11.2001 bis 21.12.2001 nach Bekanntmachung vom 09.11.2001
dffentlich ausgelegt. 3

N0 €5
Die Behandlung der eingegangenen A 3 en wurden durch den Gemeinderat am 28.01.2002
beschlussmdfig behandelt.

Da die 1. Anderung des Bebauung. mit integriertem Griinordnungsplan Wohngebiets
. Miihlbachwiesen" im Ortsteil Effeltrich den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entspricht,
bedarf sie gemdf} § 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.

Der satzungsgemdfle Beschluf3 ders Bebauungsplandnderung wurde am 22.02.2002 gemdss § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannigemacht, wodurch diese am 22.02.2002 in Kraft getreten ist.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskun,zjeben.

2. Anderungsbeschluss (nach § 2 Abs. 4 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.12.2002 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,Mihlbachwiesen“ im Ortsteil Effeltrich
beschiossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 21.12.2002 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich

bekanntgemacht. P IGYI N
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i Schmidt (1. Birgermeister)

Gemeinde Effeltrich, den 18.02.200. ~

T Fassung vom 14.12.2002 wurde mit der
Begriundung gem&B § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.01.2003 bis 07.02.2003 nach
Bekanntmachung vom 21.12.2002 &ffentlich-ausgelegt.

Schmidt (1. Bargermeister)
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Die Behandlung der eingegangenen Ab%g%rgén wurden durch den Gemeinderat am
17.02.2003 beschlussmaBig behandelt. _—— :

&%ﬂg&'
Da die 2. Anderung des Bebauungsplanés-mit-integriertem Griinordnungsplan Wohngebiets
~Muhlbachwiesen” im Ortsteil Effeltrich den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
entspricht, bedarf sie gemaR § 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.

Der satzungsgeméBe BeschluR der Bebauungsplanénderung wurde am 21.02.2003 gemass §
10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemacht, wodurch diese am 21.02.2003 in Kraft getreten
ist.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienststunden im Rathaus zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt aa%angen Auskunft gegeben.

3. Anderungsbeschluss (nach § 2 Abs. 4 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 27.10.2003 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan ,Muhlbachwiesen” im Ortsteil Effeltrich
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 07.11.2003 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Gemeinde Effeltrich, den 13.01.200

: assung vom 27.10.2003 wurde mit der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 07.11.2003 bis 18.12.2003 nach
Bekanntmachung vom 07.11.2003 6ffentl

Die Beteiligung Trdger &ffentlicher Bela 8
07.11.2003 bis 18.12.2003 stattgefund g

Gemeinde Effeltrich, den 13.01.20

%, &
2
Die Behandlung der eingegangenen

22.12.2003 beschlussmaBig behandelt.
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Da die 3. Anderung des Bebauungs;m%egﬂertem Granordnungsplan Wohngebiets
.Mahlbachwiesen® im Oristeil Effeltrich den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
entspricht, bedarf sie gem&R § 10 Abs. 2 BauGB keiner Genehmigung.

Der satzungsgemé#fe BeschluB der Bebauungsplandnderung wurde am 16.01.2004 geméss §
10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht, wodurch diese am 16.01.2004 in Kraft getraten
ist.

Qer Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienststunden im Rathaus zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

............ 7 Wrﬁ%
Schmidt (1. Bdrgermeister)




